Edificio Huertas

Memoria de calidades

Calle Huertas n2 32 y 37, Colmenar Viejo, Madrid

His__ N

LR

H

a
!

]

HELRED

7
. HA S e, i
A G A AT

- _—

La calidad de los materiales elegidos, unida al disefio
arquitectdnico en consonancia con la normativa urbanistica
local, generan viviendas unicas.
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Calificacion energética del proyecto

1. MOVIMIENTO DE TIERRAS

e Excavaciones: La correspondiente a una planta de s6tano para garajes e instalaciones, y a
otra planta para trasteros e instalaciones (17 plazas de aparcamiento, 20 trasteros,
instalaciones).

e Elrestode las plazas de aparcamiento irdn en superficie (planta baja).

2. RED HORIZONTAL DE SANEAMIENTO

Instalacién con tuberias y registros de PVC en lared colgada registrable de saneamiento. La
red enterrada de saneamiento en PVC en didmetros a definir con arquetas y pozos, con
registros metalicos.

3. CIMENTACION Y MUROS

e Cimentacion: zapatas corridas bajo muros de hormigdn segiin estudio Geotécnico y bajo el
criterio de la DF.

e Muros: contencion de tierras mediante muros de hormigén armado a una cara y/o por
bataches a una o a dos caras (vista a una) seguin Estudio Geotécnico y bajo el criterio de la
DF (Direccién Facultativa).

4. ESTRUCTURA

e Estructura: mediante pilares de hormigén armado, con forjado unidireccional con vigueta
de hormigoén, mediante bovedillas cerdmicas o de hormigdn y armadura de acero, seguin
Instruccion de Hormigoén Estructural EHE, NTE, EFHE y CTE-SE-AE. Asi como losa maciza
de hormigdn armado seglin planos y necesidades del proyecto.

5. ALBANILERIA

e Fachada.

La fachada del EDIFICIO HUERTAS tiene imagen e identidad propia.
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El cerramiento exterior de la fachada en planta baja se resuelve en ladrillo cara vista, color a
elegir por DF, con trasdosado de PYL con placa sencilla y aislamiento termoacustico de lana de
rocaen suinterior.

El cerramiento exterior de la fachada del EDIFICIO HUERTAS se resuelve en planta primeray
segunda con sistema SATE|ETICS (External Thermal Insulation Composite Systems), en color
blanco, mejorando asi la envolvente térmica del edificio: revoco exterior con malla sobre
aislamiento térmico, sobre % pie de fabrica de ladrillo tosco o gran formato, trasdosado al
interior con PYL (Placa de yeso laminado) y acabado en pintura plastica lisa.

Vierteaguas de ventanas en aluminio igual a la carpinteria, paso de puerta de porcelanico a
juego con solado y albardillas de aluminio igual a la carpinteria.

Particiones interiores:

- Tabiqueriainterior de viviendas de PYL y acabado en pintura plastica lisa.

- Separacion de zonas comunes y entre viviendas, mediante % pie de ladrillo hueco doble gran
formato, trasdosado con PYL a dos caras. Acabado en pintura plastica lisa.

- Falsos techos de placa de yeso laminado (PYL), en vestibulos, cocina, pasillo, pasos de
instalaciones y cuartos hUmedos de vivienda acabados en pintura plastica lisa.

- Tabiques en tendederos enfoscados o mortero igual color resto de fachada.

- Enportal y vestibulo de planta y escaleras, tabiques de % pie de fabrica de ladrillo tosco con
aislamiento a una caray enlucida en yeso a |la otra para acabado en pintura plastica lisa.

- Tabiques de % pie en sétanos y sectorizaciones, tabicon de hueco doble en separacion de
cuartos de instalaciones y trasteros, acabado en enfoscado o guarnecido de yeso pintado a
color.

- Tabiques de zaguan de vehiculos igual al resto de fachada y techos de PYL o similar en
acabado a definir por DF.

6. CUBIERTAS, IMPERMEABILIZACION Y AISLAMIENTOS

Cubierta inclinada acabada en teja curva con aislamiento térmico e impermeabilizacién,
realizada segiin normativa vigente.

Patiosy terrazas mediante cubierta plana transitable con aislamiento térmico, no ventilada con
terminacion en gres ceramico a elegir por la DF. Impermeabilizacion bicapa adherida, realizada
segun normativa vigente.
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SOLADOS

Comunes: solado de piedra o baldosa de gres porcelanico de gran formato. Peldanos en
escalera de piedra 1° calidad o gres porcelanico y barandillas en acero.

Viviendas: salén, dormitorios y distribuidor en baldosa porcelanica de formato 23 cm x 120
cm de lamarca HONNUN.

Cocina: baldosa de gres porcelanico en suelos de formato 60 cm x 60 cm de la marca
HONNUN.

Bafios: baldosa porcelanica de formato 60 cm x 60 cm de la marca HONNUN.

Patios privados: parte solada con baldosa porcelanica de gran formato preparada para
exteriores antideslizante y resto sin solar (segiin proyecto).

Terrazas y tendederos: solados con baldosa porcelanica de gran formato preparada para
exteriores y antideslizante.

Garajes: pavimento de hormigon pulido con pintado de plazas, flechas y numeracién.
Acceso garaje: pavimento de hormigdn rayado o cepillado para paso de carruajes.
Trasteros: pavimento de hormigdn pulido y/o baldosa de gres.

8. PARAMENTOS VERTICALES

e Viviendas: salén, dormitorios y distribuidor acabados en pintura plastica lisa segun
proyecto.

e Cocina: paredes alicatadas en baldosa porcelanica de la marca HONNUN.

e Bafios: paredes en piezas ceramicas de gran formato de la marca HONNUN.

9. CARPINTERIAMETALICAY CERRAJERIA

e Ventanasy puertas balconeras: aluminio lacado con rotura de puente térmico RPT, lacado
en color RAL segln proyecto, tipo monoblock, con persianas de lamas de aluminio
extrusionado con relleno de espuma de poliuretano. Doble vidrio bajo emisivo y cdmara de
aire (3+3/20/3+3 y/o 5+5/16/6), con caracteristicas de aislamiento térmico, acustico y de
seguridad segln normativa. Las ventanas serdn correderas y/o oscilobatientes y/o
abatibles segln diseno de proyecto.

e Puertas de acceso a urbanizacion y portales: de acero lacado color a elegir por la D.F, con
partes acristaladas con vidrio bajo emisivo 3+3/16/3+3.

e Engarajey trasteros: puertas de chapa o contraincendios (RF) pintadas, segiin normativa.

e Registros de acometidas: de cerrajeria lacados segln diseno de proyecto.

e Puertas de garaje: automatica con mando a distanciay sistemas de seguridad en aperturay
cierre con célula fotoeléctrica.
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10. CARPINTERIA DE MADERA

Puerta de acceso a vivienda: blindada normalizada, con cerradura de seguridad y acabada a
dos caras, lacado en blanco.

Puertas de paso: abatibles y correderas segun ubicacion, acabado en lacado blanco.
Puertas de salén y cocina: abatibles y correderas segun ubicacién, acabado lacado en
blanco.

Armarios empotrados: modulares tipo monoblock con puertas correderas o abatibles, con
balda maletero y barra de colgar, laminados interiormente en melamina blanca y acabado
exterior lacado en blanco.

Molduras, cercos y rodapiés: lacados en blanco, acorde con el resto de carpinteria interior.

11. FONTANERIA

Instalacién interior: tuberias de polietileno o similar, en viviendas para agua caliente y fria.
Toma de agua en tendederos (segun disefno de proyecto), terrazas y/o jardines privados.
Bajantes: insonorizadas. Red de evacuacién de aguas residuales de PVC, red separativa de
pluvialesy fecales.

12. APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

Aparatos sanitarios: en color blanco de primera calidad en porcelana. Lavabo, Inodoro y
ducha en bano principal y secundario. Modelos a definir por D.F. Valvulas de corte en
aparatos sanitarios.

Griferia: cromada monomando.

Mueble de bafios: Mueble con lavabo marca SALTOKI modelo Compact 2 Cajones o similar
en bano principal y secundario en color a elegir por la DF.

13. ELECTRICIDAD Y PUESTA ATIERRA

Red de puesta a tierra: segiin REBT (Reglamento Electrotécnico de Baja Tension) vigente.
Instalacién eléctrica: segin REBT. Toma de luz en terrazas y jardines privados (segln
proyecto).

Instalaciones: de TV, FM, telefonia y television por cable con tomas en el salén, cocina y
todos los dormitorios, adaptado al nuevo Reglamento de Infraestructuras de
Telecomunicaciones vigente, adaptado para fibra ptica.

14. INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES Y SEGURIDAD
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e |nstalacién completa: segin Proyecto Técnico de Infraestructura Comun de
Telecomunicaciones a redactar, en cumplimiento del nuevo Reglamento de
Infraestructuras de Telecomunicaciones vigente, adaptado para fibra dptica.

e Video portero automatico: conectado a entrada de la urbanizacion y a cada portal.

15. CALEFACCION/ CLIMATIZACION

e Aerotermia:

Todas las viviendas contaran con un sistema de Aerotermia individual o centralizaday para que
disfrutes del maximo confort en tu nueva casa se colocara suelo radiante-refrescante para la
climatizacion.

Este sistema destaca por aportar de manera uniforme calor en invierno y frescor en verano,
garantizando altos ahorros energéticos, mas confort y eficiencia. Al no necesitar radiadores, se
dispondra de mas espacio util en la vivienda y se facilitara el amueblamiento de las diferentes
estancias.

En los banos, el suelo no sera refrescante para evitar posibles condensaciones.

La produccidn de calefaccidn/climatizacion y de produccién de agua caliente sanitaria (ACS) se
conseguira conequipos de aerotermiade alta eficienciaindividualesen el interior de lavivienda
o centralizados en la cubierta del edificio con contabilizacion de consumos energéticos
individualizada, donde cada usuario se hara cargo de sus gastos energéticos.

El control de temperatura conseguira con el empleo de un termostato.

16. APARATOS ELEVADORES

e Nucleos de comunicacion: Ascensores electromecanicos de ultima generacion sin cuarto de
maquinas en los 3 nucleos de comunicacion, capacidad de carga 450 kg (6 personas),
puertas de apertura embarque sencillo, indicadores de posicion en pasillo, maniobra con
microprocesadores, selectiva en bajada.

17. VIDRIERIA

e Viviendas: ventanas y puertas balconeras con rotura de puente térmico, doble
acristalamiento bajo emisivo con camara tipo 3+3/20/3+3 con caracteristicas de
aislamiento térmico, acustico y de seguridad seglin normativa vigente.

e Portales: tipo 3+3/16/3+3 de seguridad con butiral transparente.

e Vidrios Bajo Emisivos: Este tipo de vidrios también conocidos como vidrios ATR (Aislante
Térmico Reforzado) reflejan gran parte de la energia solar evitando que entre dentro de la
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vivienda. Por tanto, se reduce considerablemente la transmitancia energética de fuera a
dentroy de dentro a fuera de la vivienda en su parte acristalada.

EXTERIOR / INTERIOR
Reflexion energética \ ‘/
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Pérdidas energéticas 1 -
/ Ahorro

de energia

18. PINTURAS

e Pintura plastica lisa: en tonos claros en interior de viviendas.
e Tendederos: enfoscado, mismo color que el resto de fachada.
e Zonas comunes: plastica lisa.

e Pinturade garaje: plasticaen 2 colores.

19. INSTALACION CONTRAINCENDIOS

e Instalacién: Segun CTE DB-SI y memoria grafica, con extintores, pulsadores,
BIEs, luminarias de emergencia, etc.

20. INSTALACIONES DE VENTILACION MECANICA Y
VENTILACION DE VIVIENDAS DE SIMPLE FLUJO

e Instalacién de ventilacion de garajes: instalacion en garaje de ventilacion natural y
mecanica, deteccidon y extraccion de mondéxido de carbono a cubiertay admision de aire del
exterior seglin normativa vigente, con extractores en sétano.

e Instalacién de ventilacion de viviendas: en viviendas segun CTE-DB-HS, mediante
conductos a cubierta con adaptadores y bocas de extraccién de aire y bocas de impulsién,
segun proyecto.

21. VARIOS
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e Buzones postales: en acceso principal a urbanizacion.

e Cuarto de basuras: la promocién cuenta con un cuarto de basuras en planta baja, zona
comunitaria.

e Aseos: en planta sétano, zona comunitaria.

e Alarma: eninterior de vivienda.

22. COCINA

e Amueblada con muebles altos y bajos de gran capacidad sin electrodomésticos.
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