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MEMORIA DE CALIDADES DE LA PROMOCION. 75+75 V.P.P.B, GARAJES, TRASTEROS Y LOCALES

COMERCIALES. PARCELA RC1’ y RC2’ SECTOR SUS-D “LAS COLINAS, RIVAS VACIAMADRID (MADRID)

CIMENTACION
Se proyectard de acuerdo a las especificaciones emitidas por el Estudio Geotécnico.

La contencion perimetral del terreno en los sdtanos inicialmente se ha previsto con muro pantalla mientras
gue la cimentacidn del edificio se plantea con losa de cimentacion.

ESTRUCTURA
La estructura se resolverd con pilares y forjados unidireccionales de hormigén armado.

AISLAMIENTOS

En fachadas se dispondra una cdmara de aire con aislamiento térmico a base de lana de roca pegado sobre
enfoscado del trasdds y en viviendas en contacto con el ambiente exterior o en contacto con garajes,
aislamiento de espuma de poliuretano de alta densidad.

Las viviendas en contacto superior con la cubierta dispondran de aislamiento rigido de alta densidad.

Aislamiento acustico a ruidos.
(Cumpliendo en todo momento con las especificaciones del CTE Caodigo Técnico de la Edificacion).

CUBIERTA

Cubierta plana invertida constituida por capa de hormigdn celular en formacién de pendiente, tendido de
mortero de cemento para regularizacion, impermeabilizacién bicapa y doble lamina asfaltica de 4 kg.,
aislamiento de poliestireno extruido, fieltro geotextil de separacion, en zonas no transitables y con solado
ceramico o baldosa hidraulica para exteriores en terrazas.

ALBANILERIA

Fachadas

Fabrica de ladrillo cara vista hidrofugado recibido con mortero de cemento, con enfoscado hidréfugo y
aislamiento térmico en cdmaras de aire.

Tabiqueria
Tabiqueria interior de viviendas tradicional con fabrica de ladrillo

Las particiones de los sétanos se realizaran con tabiqueria de gran formato de 7 cm. de espesor y con fabrica
de ladrillo tosco.

PAVIMENTOS
Viviendas
Solado de gres ceramico en bafios, cocinas y tendederos y tarima estratificada AC4 en el resto de la vivienda.

Portales

Solado de zonas comunes, cuartos de instalaciones y trasteros con baldosas de gres. Peldafios de escaleras de
zonas comunes de terrazo de microchina.

Solado de garaje de sdtanos con pavimento continuo de hormigén pulido. Solado de baldosa de punta de
diamante o continuo en rampas de sétanos.



REVESTIMIENTOS INTERIORES
Viviendas
Paramentos verticales

Bafios, cocinas y tendederos: Alicatado con plaquetas de gres. En el resto de la vivienda: Pintura lisa plastica
al temple.

Paramentos horizontales

Falso techo de escayola en cuartos himedos y donde sea necesario para ocultar el paso de las instalaciones.

Tendido y enlucido de yeso preparado para pintar al temple en el resto de la vivienda. Albardillas y
vierteaguas de hormigon.

CARPINTERIA EXTERIOR

Viviendas

Se utilizard carpinteria exterior de aluminio lacado, formando un conjunto compacto con la caja de persiana
excepto en carpinteria de cocinas y bafios donde no se colocardn persianas.

Las carpinterias cuentan con reguladores de ventilacion y rotura de puente térmico. Las persianas seran de
aluminio con aislamiento.

Toda la carpinteria estard preparada para doble acristalamiento e incorporara guias de persianas
garantizando el aislamiento térmico y acustico exigido por el CTE.

Portales
Carpinteria de acero lacado, con puertas de hojas abatibles.
Las puertas contaran con cerradura conectada al portero automatico.

CARPINTERIA INTERIOR

Viviendas

La puerta de acceso a la vivienda serd blindada de seguridad.

Las puertas de paso seran lisas por ambas caras chapadas en madera para barnizar.

Los frentes de armario seran monoblock cumpliendo con las superficies de almacenamiento segun los
criterios V.P.P.

VENTILACION Y EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Viviendas
La calidad del aire interior correrd a cargo de un sistema general de ventilacién de las viviendas de tipo
mecanico de acuerdo con el CTE, con rejillas de extraccidn situadas en cocinas y cuartos de bafio.

Ademas las cocinas contaran con sistema de ventilacion por conducto individual para campana,
independiente de la ventilacidn natural.

SANEAMIENTO
Toda la instalacion de saneamiento general del edificio se realizara con tubo de PVC. Los desagiies de bafioy
cocinas se realizaran a través de botes sifonicos registrables.

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS
Las tuberias seran de PERT.

Los aparatos sanitarios seran de porcelana vitrificada y las bafieras en chapa esmaltada todo en color blanco
modelo Cifial o similar.



La griferia serda cromada monoblock con perlizador para evitar el excesivo consumo de agua caliente de los
monomandos modelo Teka o similar.

Cisternas de doble descarga o descarga interrumpida.
Se prevén tomas de agua y desaglies para todos los aparatos que los necesiten.
Todos los cuartos humedos dispondran de llave de corte general.

Todos los aparatos iran dotados de llaves de regulacion y corte visibles excepto bafieras y duchas.

CALEFACCION Y AGUA SANITARIA .PRECALENTAMIENTO SOLAR.

Instalacion de calefaccidn y agua caliente sanitaria colectiva con caldera de gas. Instalacion de energia solar
para apoyo a la produccidon de agua caliente sanitaria a base de paneles solares ubicados en cubierta y
acumuladores.

La distribucidn interior en viviendas se hara con tuberia de polietileno y los radiadores de aluminio.
Radiadores toalleros en bafos.

AIRE ACONDICIONADO
Preinstalacién de climatizacién en dormitorios y salon.

ELECTRICIDAD, TOMA DE TIERRA, TV, TELEFONIA, ANTENAS, RED ADSL
Instalacion eléctrica empotrada bajo tubo, con circuitos de fuerzas y alumbrado con suficiente seccion y
segun reglamento vigente de baja tensién.

Tension nominal de servicio de 220 v.
Los mecanismos seran de 12 marca nacional.

Todas las viviendas dispondran de portero automdtico comunicado con el portal y la entrada de la
urbanizacion.

El edificio ird dotado con instalacién de antena colectiva para la captacion de UHF, VHF y FM, instalandose las
tomas por vivienda que marca el actual reglamento de telecomunicaciones.

Instalacidn Fotovoltaica con paneles de captacion de energia solar.

Preinstalacion domética.

ASCENSORES

Para la instalacién de los ascensores se cumplirad con lo establecido en el Reglamento de Aparatos Elevadores
y Manutencién y Normas Técnicas de la compaiiia instaladora, asi como, la accesibilidad de personas
discapacitadas.

GARAIJE
Instalaciones de deteccidn, proteccién y ventilacion, segin Normativa. Acceso a garaje por puerta de
apertura automadtica con mando a distancia.



URBANIZACION Y USOS COMUNITARIOS
Las zonas peatonales se proyectaran mediante el uso combinado de pavimentos de baldosa hidraulica
especial intemperie.

La urbanizacion se plantea con criterios que fomenten la vida social de sus ocupantes. Asi, se proyectan los
siguientes servicios complementarios que enriquecen el concepto de vivienda colectiva: Conserjeria para el
control de acceso al conjunto. Zonas verdes.



